
 

 

 בע"מ  סילבר קסטל אחזקות

 
 )"החברה"(  

 2024 מרץב 28
 

 לכבוד,      ,לכבוד
 "מבע בתל אביב ערך לניירות הבורסה    ערך  ניירות רשות
 2אחוזת בית   רחוב    22 נשרים כנפי רחוב

 אביב  תל     ירושלים 
 "א המגנמערכת  באמצעות   "א המגנמערכת  באמצעות

 

 .ג.נ., א

 דיווח מיידי בדבר חתימה על הסכם השקעה בחברה :  הנדון

ו    "המשקיעים )"  התקשרה בהסכם השקעה עם קבוצת משקיעים  2024במרץ ,   27ביום  מתכבדת לעדכן כי  החברה  
 ש"ח לפי התנאים שעיקרם מפורטים להלן:  10,000,000 עד , במסגרתו יושקע בחברה סכום של("ההשקעה הסכם"

 העסקה  .1

 סכום )" ש"ח 10,000,000ישקיעו המשקיעים בחברה סכום כולל של עד  ההשקעהבהתאם להוראות הסכם  .1.1
משקיעים כמות  להחברה    תנפיק,  כמפורט להלן  המתלים  התקיימות התנאים  ועם,  תמורתם  "(,ההשקעה
   .ש"ח למניה 6.00במחיר של  מניות רגילות של החברה 1,666,667 עד כוללת של 

 לחוד ולא ביחד.   לרכוש את מניות החברה, הינהלמען הסר ספק, ההתחייבות של הרוכשים  .1.2

"(  הראשוןסכום המימון המקדמי  )"  ההשקעה  מסכום  ש"ח  2,000,000  של  סך  בנאמנות   הפקידו   המשקיעים .1.3
ליום  ו יפקידו  2024  באפריל  12על פי הוראות ההסכם, עד    נוספים   "חש   3,000,000  בנאמנות  המשקיעים 

לחברה  ( תשולם  ש"ח  5,000,000. יתרת סכום ההשקעה )"(סכום המימון המקדמי השני)"  מסכום ההשקעה

 .  ההשלמהעם 

 הענקת אופציות לנושאי משרה בחברה  .2

סכום כולל  "(  המייסדים  נושאי המשרהאליעזר מיזרוח, רם ביניש וחן מוניץ )"לה"ה    יוענקו,  במועד ההשלמה
במסגרת תוכנית האופציות של    ,מניות רגילות של החברה  912,226  עד  כתבי אופציות לרכישת   912,226  עד  של

  30תוקפה של    במשךלמניה. כתבי האופציה יבשילו בהבשלה חודשית    ש"ח  0.3  1עד  במחיר מימוש של  ,החברה
למעט פיטורין מסיבה    מכל סיבה שהיא  על ידי החברה   השירותיםסיום  (  1)  ה של חודשים, בכפוף להאצה במקר

 .מגבלה רפואית )כהגדרתם בהסכם(( נכות או 3או )  בנסיבות מוצדקות התפטרות (2מוצדקת )

 ת ו מקדמי ותהשקע .3

ההתקשרות בהסכם השקעה כפופה, בין היתר, לאישור האסיפה הכללית של בעלי המניות של החברה על   .3.1
( ימי עסקים מהמועד בו נמסרו  2בתוך שני )פי דין כמפורט להלן בהתאם לזימון שיפורסם על ידי החברה.  

מהקולות )או יותר( של בעלי המניות בחברה,    30%המהווים    שנמסרו לחברה   כתבי הצבעהלנציג המשקיעים  

"(, הראשון  המקדמיסכום המימון  )"  ש"ח  2,000,000לחברה    יועברו,  בהם מצביעים "בעד" אישור העסקה
השני לא יועבר לחברה ולא    המקדמיבמקרה שסכום המימון  )א(    :מוקדם מביןלבנאמנות עד    ואשר יוחזק

כשל המימון  )"  2024  אפריל ב  13-יתקבל בחשבון הבנק של החברה, מכל סיבה שהיא או ללא כל סיבה, עד ה
סכום המימון    ,במקרה של )א( או )ב( לעיל  על ידי האסיפה הכללית. )ב( אישור העסקה    ;או,  "(המקדמי השני

 
 תקנון הבורסה לניירות ערך וההנחיות מכוחו. ( המחיר המינימלי הנדרש על פי 3הערך הנקוב של המניה או ) (2ש"ח ) 0.01(1הגבוה מבין ) 1



 

 

תמורתה  להשקעה  יחשב  הראשון  של  יונפקו  המקדמי  כולל  סך  רגילות  333,334  למשקיעים    של   מניות 

 . אביב בע"מ-בכפוף לקבלת כל האישורים הנדרשים לרבות אישור הבורסה לניירות ערך בתל ,החברה

  35%המהווים  שנמסרו לחברה כתבי הצבעהלנציג המשקיעים ( ימי עסקים מהמועד בו נמסרו 2בתוך שני ) .3.2
העסקה,   אישור  "בעד"  מצביעים  בהם  בחברה,  המניות  בעלי  של  יותר(  )או  לחברה    יועברומהקולות 

"(, אשר יוחזק בנאמנות ויחשבו כהלוואה עד למועד  השני  המקדמיסכום המימון  )"נוספים    ש"ח  3,000,000
השני יחשב כהשקעה,    המקדמיעם אישור האסיפה, סכום המימון  אישור העסקה על ידי האסיפה הכללית.  

 חברה. ה מניות רגילות של   500,000יעים סך כולל של תמורתה יונפקו למשק

שהוענקה לחברה  השני לחברה, החברה תפרע את ההלוואה ההמירה    המקדמילאחר העברת סכום המימון  .3.3
כפי שתוקן    2023בפברואר    16הסכם הלוואה ההמירה מיום  , לפי  מ"בע  מכירות   וקידום   שיווק  עלוניםעל ידי  

.  ( "עלונים  הלוואתו"  " עלוניםהסכם  )"  2024במרץ    27וביום    2024  ,בפברואר  15ביום  ו  2023באפריל,    4ביום  
  לדיווחים   בהמשך(  2023-01-053967  אסמכתא'  מס)  2023,  במאי  21  מיום  החברה  של  פרסומים  ראו  לפרטים

  2023  בפברואר  19  מיום  ,(2023-01-014871:  אסמכתא'  מס)  2023  בפברואר  6  מיום  החברה  של  המיידיים
  2024במרץ    27וב    (2024-01-014200)מס' אסמכתא:    2024בפברואר    15ב    (2023-01-016033:  אסמכתא'  מס)

על  שהוטל  השעבוד  תפעל להסרת  החברה  עם פירעון הלוואת עלונים,    .(2024-01-027373:  אסמכתא'  מס)
 ."(הקיים השעבוד)"הסכם עלונים במסגרת נכסי החברה 

ל .3.4 הבכפוף  בהסכם  המתלים  תנאיםהתקיימות  , סכום המימון המקדמי השני,  ההשלמה  במועד,  כמפורט 
לא התקייםובמקרה   יומר  המקדמיסכום המימון  גם    כשל המימון המקדמי השני  בו  למניות    והראשון, 

 ₪.  6.00במחיר המרה למניה של  למשקיעיםרגילות של החברה שיונפקו  

"(,  המועד הסופי)"  2024במאי    31  -להלן לא יתקיימו עד ל  55במקרה שהתנאים המתלים המפורטים בסעיף   .3.5
כשל המימון המקדמי השני, סכום המימון המקדמי    בו לא התקייםסכום המימון המקדמי השני ובמקרה  

( ימי  7למשקיעים )בהתאם לחלוקה על פי סכומי ההשקעה של כל משקיע(, תוך שבעה )  ו הראשון, יוחזר
, החברה רשאית, לפני המועד הסופי, להודיע למשקיעים  לעיל  עסקים לאחר המועד הסופי. על אף האמור 

.  2024ביוני    20( ימים נוספים עד ליום  45בכתב על רצונה להאריך את המועד הסופי בארבעים וחמישה )
יוארך המועד הסופי   ועד    ההסכם. במהלך התקופה מתאריך  ויוגדר כמועד הסופי )המעודכן(במקרה זה 

  החברה לא תנפיק ניירות ערך בתנאים טובים או עדיפים על התנאים המוצעים למשקיעים   לתאריך הסופי
 . בהתאם להסכם

, תוך שלושה  הקיים  לעיל, ובכפוף להסרת השעבוד   3.5על מנת להבטיח את התחייבויות החברה לפי סעיף   .3.6
שעבוד צף על כל נכסי החברה    יירשם לטובת המשקיעיםכאמור,    הקיים  ( ימי עסקים מהסרת השעבוד3)

כשל המימון המקדמי השני, סכום    בו לא התקייםסכום המימון המקדמי השני, ובמקרה  להבטחת פירעון  
 . המימון המקדמי הראשון

 ההשלמה  .4

ההשלמה של  הבאות  הפעולותיתקיימו    במועד  הרוב  ידי  ועל  החברה  ידי  על  שיוסכמו  ככל  לשינויים  בכפוף   ,
 המשקיעים בכתב:

המסדיר בין הצדדים את אופן הצבעתם באסיפות  המשקיעים ומר אליעזר מיזרוח יתקשרו בהסכם הצבעה   .4.1
 חברה. ב הכלליות של החברה לענין מינוי דירקטורים 

, החברה תתקשר בהסכם השירותים עם ה"ה  ש"ח  10,000,000-הכולל לא יפחת מ באם סכום ההשקעה   .4.2
הסכם  "(, שהינם חלק מהמשקיעים תחת  היועצים)"   אשר בן דוד וגלעד גרוס באמצעות חברות בשליטתם

עבור כל   דולר ארה"ב  10,000 של לסך  בתמורהפיתוח עסקי היועצים יעניקו לחברה שירותי   לפיו  ההשקעה
  11ימים החל מחלוף    30ם בהודעה מראש של  ו. ההסכם יהיה ניתן לסיכנגד חשבונית מס  אחד מהיועצים

 חודשים ממועד חתימתו. 

יסייעו היועצים לחברה    היועציםתיווך עם    מיבהסכ   תתקשרהחברה   .4.2.1 וחברות בשליטתם לפיהם 
באיתור משקיעים בחברה וכן לקוחות לפעילותה של החברה אשר תמורתן יהיו זכאים היועצים  



 

 

מהמניות    5%אגורות למניה, לרכישת מניות בכמות השווה ל   30לגמול באופציות במחיר מימוש של  

שיוקצו למשקיעים בחברה שיסייעו באיתורם )ויאושרו מראש על ידי החברה( וכן לעמלה בסכום  
הסכם התיווך    תחת  מהסכומים שיגוייסו על ידי החברה ממשקיעים או מלקוחות החברה. 5%של  

₪,   500,000  עדהיועצים לעמלה בקשר עם ההשקעה תחת הסכם ההשקעה בסכום של   םיהיו זכאי
 10של   ולתקופה  ש"ח  0.3  ל  השווה  מימוש  במחיר,  מניות  83,334  עד  לרכישת  אופציות  הענקתוכן ל

יחסית של הסכומים    (ש"ח  10,000,000)מלוא סכום ההשקעה    עבהנחה שיושק   שנים, ובהפחתה 
 והכמויות המפורטים לעיל במקרה בו יושקע סכום נמוך יותר תחת הסכם ההשקעה.   

, כל נושא  נים. על פי התיקו המייסדים  נושאי המשרהשל    השירותים  מילהסכ  ניםתתקשר בתיקוהחברה   .4.3
תקופת  )"  ממועד ההשלמה החל  חודשים    30-על ידי החברה לתקופה שלא תפחת מ  מועסק   הישארל   יסכים

  לסיום הסכם השירותיםחודשים    (6שישה )הדדית של  מוקדמת  "(, עם תקופת הודעה  ההעסקה הראשונית
ובלבד   לפני תום  קושת במהלך תקופת ההעסקה הראשונית כאמור,  פת ההודעה המוקדמת תסתיים לא 

 .תקופת ההעסקה הראשונית

  , , כסעד יחיד תהא הזכות  חברהל ,  מועד ההשלמהבאת יתרת סכום ההשקעה    יעבירוהרוכשים לא  באם   .4.4

של החברה כלפי המשקיעים, שאינה    סכום המימון המקדמי השני )כהגדרתו להלן( להלוואה  להמיר את
המתוכנן )או אם לא    ההשלמה( שנים ממועד  3תום שלוש )עד  על ידי החברה    תפרענושאת ריבית, אשר  

 . (2027במאי  31- , עד הההשלמההתרחשה 

 להשלמה תנאים מתלים  .5

סכום ההשקעה )בהתאם לחלוקה על פי סכומי  לרכוש את המניות ולהעביר את    משקיעההתחייבויות של כל   .5.1
.  זה  5  כמפורט בסעיף  תנאים המתלים הבאיםלעמידה בכפופות    ההשלמהבמועד    ההשקעה של כל משקיע(

התנאים  להלן   תר על כל תנאי מתלה באופן מלא או חלקי.וכל משקיע רשאי, על פי שיקול דעתו הבלעדי, לו
 המתלים: 

ההסכם  )א(    לאישור החברה )וועדות דירקטוריון החברה ככל שידרש(     אישור דירקטוריון קבלת   .5.1.1
והעסקאות הנדונות בו; ב( הנפקת המניות למשקיעים כהקצאה פרטית חריגה שמטרתה להקנות  

; )ג( הענקת  1999-לחוק החברות התשנ"ט   1)ב( 328לניצע דבוקת שליטה, בהתאם להוראות סעיף  

)ה( כל אישור   ככל שידרש ; )ד( הגדלת מאגר האופציות המייסדים לנושאי המשרה  כתבי האופציה
 . בהסכם זה  המפורטותאחר שייקבע על ידי החברה כנדרש על מנת להוציא לפועל את העסקאות  

)א( ההסכם והעסקאות הנדונות בו )לרבות    לאישור  אישור האסיפה הכללית של בעלי המניות קבלת   .5.1.2
(, )ב( הנפקת המניות למשקיעים  המייסדים  נושאי המשרה של    הייעוץ והסכמי    ים הסכמי השירות

  1)ב(328כהקצאה פרטית חריגה שמטרתה להקנות לניצע דבוקת שליטה, בהתאם להוראות סעיף  
; )ד( כל אישור  המייסדים  לנושאי המשרה ; )ג( הענקת כתבי האופציה  1999-לחוק החברות התשנ"ט

 בהסכם.  המפורטותאחר שייקבע על ידי החברה כנדרש על מנת להוציא לפועל את העסקאות  

 . לרישום למסחר של ניירות הערך המוקצים על פי הסכם ההשקעהאישור הבורסה   .5.1.3

ולא   .5.2 לפניו,  הסופיבמועד    להשלמה  התנאים המתלים  התקיימובמידה  התחייבויות הצדדים בהתאם    או 
כמפורט    ותמקדמי ה  השקעות לעניין ה  הוראות  הועל אף האמור לעיל,    למען הסר ספק,  יתבטלו.להסכם  

 .יישארו בתוקף  3סעיף ב

 התחייבויות והתחייבויות נוספות  .6

, בהתאם לידיעתם,  העניקו למשקיעים מצגים (  1)   הם:  , לפיהעל הצהרה  חתמו  המייסדים  ושאי המשרה נ .6.1
מניות רגילות של החברה   333,334 יונפקו כל שלא  ( התחייבו כי במקרה2של החברה )אודות הקנין הרוחני 

בסעיף כאמור  מהמועד    90תוך    ,3.1  למשקיעים  בסעיף  יום  המשרה לעיל,    3.1כאמור  יעבירו    נושאים 
תמורהלמשקיעים ללא  סך  ,  רגילות  333,334  של  מצטבר   מהמשקיעים,  בחברה    מניות  מאחזקותיהם 

המועברות)" המועברות,  .  "(המניות  המניות  העברת  לאחר  למשקיעים  הנרכשות  המניות  ויונפקו  ככל 



 

 

  של המניות המועברות לנושאי המשרה   להחזרתן   המייסדים  כלפי נושאי המשרהמתחייבים  המשקיעים  

 . המייסדים

החברה  רגילות של  מניות רגילות של החברה    333,334על    ייצרו שעבוד  התקשרו  המייסדים  נושאי המשרה  .6.2
 . לעיל  6.1בהתאם לסעיף התחייבותם  את  על מנת להבטיח םשבבעלות

מימון נוסף  ס  ולגי תהיה רשאית לפעול  , החברה  מיום חתימת ההסכם ועד למועד הסופי במהלך התקופה   .6.3
 .למשקיעיםולהנפיק ניירות ערך בתנאים דומים לתנאים המוצעים 

על ידי החברה מצגים למשקיעים לעניין מצב החברה ונכסיה, וכן התחייבה    וצגוהבמסגרת הסכם ההשקעה   .6.4
של   במקרה  המשקיעים  לשיפוי  המשקיעים    ת הפרהחברה  לשיפוי  החברה  התחייבה  זה,  בכלל  המצגים. 

הקיימות כנגד החברה ודרישת מע"מ לתשלום  במקרה בו תחוייב החברה בתשלומים בהתאם לתביעות  
)   (1כנגדת החברה בסכום שיפסק כנגד החברה בניכוי הגבוה מבין )   בתוספת ₪    352,000(  2מיליון ₪ או 

  דמי הכוללות    2024מפעילות הקרנות בגין הרבעון הראשון של      וקשורות  בנות  חברות  או  הכנסות החברה
שנת    הראשון   ברבעון  שהצטברו  הצלחה   מדמי  הכנסותו  2024  של  הראשון  ברבעון   ניהול   כפי   2024של 

)הכוללות,    מפעילות הקרנות  אלו  חברות  ידי  על  המנהולות   הקרנות  של  האדמיניסטרטור  ידי  על  שיחושבו
ודמי הצלחה( ניהול  דמי  ככל שיתקבלו.  למען הסר ספק,  מעוקבים ממע"מ    תהיה  לחברה  ועוד החזרים 

מחיר    לפי  החברה של    רגילות  למניות  לתשלום, ככל ואם תצטרך לשפות,  השיפוי   סכום  ת א  להמיר  האופציה
 . בכפוף לקבלת כל האישורים הנדרשים על פי דין שקלים 6.00למניה של 

כללית זימון לאסיפה  של החברה  החברה תפרסם  בעלי המניות  של  חריגה   מיוחדת  פרטית  הצעה  דוח  ובמסגרתו 
 בו.  המפורטותהעסקאות ו  לאישור ההסכם 5.1.2בסעיף כאמור 

 פי על תושלם העסקה , כישסכום ההשקעה המלא יועבר לחברהשיתקיימו כלל התנאים המתלים,  וודאות כל אין
   הסופי. ההשלמהמועד ו תנאיה

 

 ,רב בכבוד
 

 מ "בע  אחזקות קסטל סילבר
 ודירקטור   ל"מנכ , מיזרוח  אלי:  ידי על
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